SYSTEM VNITRNICH ZASAD

realitniho zprostfedkovatele: RK Stejskal & Sandera s.r.o. ICO: 26112981, se sidlem Krajinska 244/17,
370 01 Ceské Budgjovice — Ceské Budgjovice 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ceskych Budg&jovicich, sp. zn. oddil C, vlozka 8682 (déle jen ,,Realitni zprostiedkovatel*)

k naplnéni povinnosti Realitniho zprostfedkovatele coby povinné osoby podle ust. § 2 odst. 1 pism. d) zakona ¢.
253/2008 Sb., o n&kterych opatienich proti legalizaci vynosi z trestné &innosti a financovani terorismu, v G¢inném
znéni (daéle jen ,AML zakon")
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Uvodni ustanoveni

Tento systém vnitFnich zdsad, postupd a kontrolnich opatieni (déle jen ,Systém vnitinich zasad") je
zpracovan na zakladé ustanoveni § 21 AML zakona a jeho Ucelem je zajiSténi naplfiovéani povinnosti
uloZenych Realitnimu zprostfedkovateli AML zakonem. Systém vnitfnich zésad je zpracovén s ohledem
na hodnoceni rizik provedené Realitnim zprostfedkovatelem dle ust. § 21a AML zakona. Pisemné
hodnoceni rizik je obsaZzeno v tomto Systému vnitfnich zasad.

Systém vnitfnich zadsad je zavazny pro vSechny zaméstnance i jiné spolupracovniky Realitniho
zprostfedkovatele, ktefi se podileji na jeho &innosti, at uz v rdmci pracovnépravniho vztahu nebo jako
obchodni zastupci ¢i jini dodavatelé Realitniho zprostfedkovatele (vSechny tyto osoby souhrnné dale
jako ,Pracovnici®; Pracovnici, ktefi pro Realitniho zprostfedkovatele vykonavaji Cinnost realitnich
maklérl, dale jen ,MakléFi“).

Porudeni povinnosti Pracovnika uloZené Systémem vnitFnich zdsad nebo AML zdkonem mizZe vyUstit
v sankce za poruseni povinnosti Pracovnika, které predvida pfislusnd smlouva mezi Pracovnikem a
Realitnim zprostfedkovatelem, pfip. pravni predpis.

Povinnost postupovat dle AML zakona: Realitni zprostfedkovatel musi plnit povinnosti dle AML
zakona v souvislosti s vykonem cinnosti realitniho zprostfedkovani. Tedy vzdy napf. u zprostifedkovani
prodeje Ci koupé nemovitosti. V pfipadech, kdy Realitni zprostfedkovatel zprostfedkuje najemni
(podnajemni) smlouvu nebo pacht, vSak musi plnit povinnosti dle AML zakona jen tehdy, pokud mésic¢ni
najemné (pachtovné) dosahne alespon hodnoty 10.000 EUR.

Dllezité pojmy

Obchodem je kazdé jednani Realitniho zprostfedkovatele, kdy Realitni zprostredkovatel v tomto svém
postaveni jedna s jinou osobou (klientem) a pokud toto jednani sméfuje k nakladani s majetkem klienta
nebo k poskytnuti sluzby klientovi. Typicky je obchodem jednorazové zprostfedkovani realitniho
obchodu.

Obchodnim vztahem je smluvni vztah mezi Realitnim zprostfedkovatelem jednajicim v postaveni
Realitniho zprostifedkovatele s jinou osobou (klientem), jehoz Ucelem je nakladani s majetkem klienta
nebo poskytovani sluzeb klientovi, pokud je pfi vzniku takového smluvniho vztahu zfejmé, ze bude mit
trvajici povahu nebo bude obsahovat opakujici se plnéni. V Cinnosti Realitniho zprostifedkovatele to
mdZe byt napfiklad rdmcova smlouva o realitnim zprostiedkovani s klientem.

Hodnota obchodu: Je-li obchod rozdélen na nékolik samostatnych plnéni, ktera spolu souvisi, je
hodnotou obchodu soucet hodnoty téchto plnéni. Pokud je hodnota obchodu vyjadrena castkou
uvedenou v eurech, prepocte se hodnota do jiné mény (napf. korun ¢eskych) podle kurzu vyhlaSeného
Ceskou narodni bankou platného pro den, ve kterém je plnéna povinnost podle tohoto Systému vnitfnich
zasad a AML zakona.

Politicky exponovanou osobou (také ,PEP") je:

2.4.1. fyzicka osoba, ktera je nebo byla ve vyznamné verejné funkci s celostatnim nebo
regionalnim vyznamem, jako je zejména hlava statu, predseda vlady, vedouci Ustfedniho
organu statni spravy a jeho zastupce (nameéstek, statni tajemnik), Clen parlamentu, Clen
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fidiciho organu politické strany, vedouci pfedstavitel Uzemni samospravy, soudce nejvyssiho
soudu, Ustavniho soudu nebo jiného nejvyssiho justicniho organu, proti jehoz rozhodnuti
obecné az na vyjimky nelze pouzit opravné prostiedky, ¢len bankovni rady centralni banky,
vysoky dlstojnik ozbrojenych sil nebo sboru, &len nebo zastupce ¢lena, je-li jim pravnicka
osoba, statutarniho organu obchodni korporace ovladané statem, velvyslanec nebo vedouci
diplomatické mise, anebo fyzicka osoba, ktera obdobnou funkci vykonava nebo vykonavala v
jiném staté, v organu Evropské unie anebo v mezinarodni organizaci,

2.4.2. fyzicka osoba, ktera je osobou blizkou k osobé uvedené v predchozim odstavci, nebo
spolec¢nikem nebo skute¢nym majitelem stejné pravnické osoby, popfipadé svéfenského
fondu, jako osoba uvedena v predchozim odstavci, nebo je o ni povinné osobé znamo, Ze je
v jakémkoli jiném blizkém podnikatelském vztahu s osobou uvedenou v predchozim
odstavci, nebo kterd je skute€nym majitelem pravnické osoby, popfipadé svéfenského
fondu, o kterych je povinné osobé znamo, ze byly vytvofeny ve prospéch osoby
uvedené v predchozim odstavci.

Povinnosti a omezeni vztahujici se k politicky exponovanym osobam musi Realitni zprostifedkovatel
uplatnit jesté nejméné po dobu 12 mésicti ode dne, kdy politicky exponovana osoba prestala
vykonavat pfislusnou funkci; vzdy vSak do doby, nez Realitni zprostfedkovatel na zédkladé hodnoceni
rizik vylouci u klienta riziko specifické pro politicky exponované osoby. Po tuto dobu se ve stejném
rozsahu uplatni také vi¢i klientovi, jehoZ skute¢nym majitelem je politicky exponovana osoba, a vici
osobé, o niz je Realitnimu zprostfedkovateli zndmo, ze jedna ve prospéch politicky exponované osoby.

Skutecnym majitelem pravnické osoby je fyzicka osoba, kterd ma fakticky nebo pravné moznost
vykonavat pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv v pravnické osobé; ma se za to, zZe tento vliv je dan
v pfipadech uvedenych v ustanoveni § 4 odst. 4 AML zékona.

Povérenou osobou je clen statutdrniho organu Realitniho zprostfedkovatele povéreny plnénim
povinnosti dle AML zdkona - viz ¢l. 11 tohoto Systému vnitinich zasad.

Vysoce rizikova tieti zemé je zemé uvedena v Priloze €. 2 tohoto Systému vnitfnich zasad.

Povinnost identifikovat klienta

Realitni zprostfedkovatel (MakléF) je povinen provést identifikaci Ucastnikl obchodu nejpozdé&ji
v okamziku, kdy:

3.1.1. je zfejmé, ze hodnota obchodu prekroci ¢astku odpovidajici hodnoté 1.000 EUR, nebo
3.1.2.  vznika obchodni vztah (bez ohledu na jeho hodnotu), nebo
3.1.3. se jedna o podezrely obchod (bez ohledu na jeho hodnotu)

Identifikaci klienta provadi vzdy Makléf, ktery zprostfedkuje realitni smlouvu danému klientovi.
Odpovédnost za zjisté&ni a ovéFeni vedkerych potiebnych informaci z divé&ryhodnych zdrojd ma Maklér.
O identifikaci je MakléF povinen pofidit pisemny zapis, ve kterém uvede vSechny zjisténé informace a
vyhodnoceni rizikovosti klienta (Realitni zprostfedkovatel mu za timto Ucelem poskytne pfislusny
formulaF). Makléf musi do protokolu zaznamenat i jakékoli obtize, se kterymi se setkaval v ramci
identifikace klienta (napf. nedostupnost informaci, podezfelé chovani klienta, prodleni se soucinnosti,
neochotné podstoupeni identifikace, uvadéni nepravdivych (dajl apod.), ptipadné jakékoli dalsi
podstatné okolnosti. V ptipadé jakychkoli pochybnosti v pribéhu identifikace je Makléf povinen dalsi
postup konzultovat s Povéfenou osobou a postupovat dle jejich doporuceni.

Identifikace zahrnuje zjidt&ni a ovéFeni Gidajl o dané osobé& v nasledujicim rozsahu:

3.3.1. ufyzické osoby: vSechna jména a prijmeni, rodné Cislo, a nebylo-li pfidéleno, datum narozeni
a pohlavi, dale misto narozeni, trvaly nebo jiny pobyt a statni obcanstvi; jde-li o podnikajici
fyzickou osobu, téz jeji obchodni firmu, odliSujici dodatek nebo dalsi oznaceni, sidlo a
identifikacni &islo osoby; dale je nutno zaznamenat druh a ¢&islo priikazu totoZnosti, stat, popr.
orgén, ktery jej vydal, a dobu platnosti priikazu totoZnosti;



3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.3.1.1. misto narozeni: MakléF uvede konkrétni misto uvedené v dokladu totoznosti tak,
aby nebylo zaménitelné s jinym (napf. vcéetné okresu). U osob narozenych
v zahranici se uvede vzdy stat a dale obec, pokud je takovy Udaj dostupny.

3.3.1.2. Trvalé nebo jiné bydlisté: Adresa musi byt ovéritelnd a nezaménitelna. Uziva-li
osoba vice adres, uvede MakléfF vSechny adresy.

3.3.2. u pravnické osoby: obchodni firmu nebo nazev vcetné dodatku nebo dalsiho oznaceni, sidlo,
identifikacni Cislo pravnické osoby (nebo obdobné Cislo pridélované v zahranici), jméno,
pfijmeni, datum narozeni a adresu fyzické osoby, kterd je cClenem statutarniho organu
identifikované pravnické osoby;

pokud je ¢lenem statutarniho organu pravnické osoby dalsi pravnicka osoba, pak i
obchodni firmu nebo nazev vietné dodatku nebo dalsiho oznaceni, sidlo, identifika¢ni Cislo
pravnické osoby (nebo obdobné Cislo pridélované v zahranici), a jméno, pfijmeni, datum
narozeni a adresu fyzické osoby, ktera je ¢lenem statutarniho organu této pravnické osoby
nebo kterou tato pravnicka osoba zmocnila, aby ji ve statutarnim organu zastupovala.

Je-li to opodstatnéné s ohledem na hodnoceni rizik (zejména je-li riziko ,Bézné" ¢i vyssi), pak je nutno
zaznamenat i dalsi identifikaCni informace, jako napf. telefonni Cislo, e-mailova adresa, Udaje o
zameéstnani nebo zaméstnavateli.

Provadéni identifikace:

3.5.1. Identifikaéni Gdaje u fyzické osoby musi Makléf zaznamenat a ové&Fit z prikazu totoZnosti,
pokud jsou na ném uvedeny. Soucasné je nutno ovéfit, Zze podoba identifikované osoby se
shoduje s fotografii (vyobrazenim) osoby na jeho prikazu totoZnosti. Podklad predkladany
doklad poZadované informace neobsahuje, je nutné takovy Udaj mit prokazany jinym
zplsobem. Posledni moznosti je zjisté&ni Udaje na zakladé prostého prohlaseni osoby.

3.5.2. U pravnické osoby se identifikacni (daje tykajici se pravnické osoby a jejich organ{ ové&fi
z ddvé&ryhodného zdroje, kterym je typicky verejny rejstiik. U fyzické osoby, kterd jedna
jménem pravnické osoby v daném obchodu, se provede identifikace dle bodu 3.5.1.

Priikazem totoZnosti se rozumi jakykoliv doklad vydany orgdnem verejné spravy kteréhokoliv statu,
v némz je uvedeno alesponl jméno, pfijmeni, datum narozeni a z néhoz je patrna podoba, popf¥. i jiny
Udaj umoznujici identifikovat osobu, ktera doklad predklada.

3.6.1. Makléf odmitne doklady predlozené k identifikaci, pokud vykazujici znaky nedlvéryhodnosti,
napf:

3.6.1.1. doklad neni celistvy,

3.6.1.2. doklad je poskozeny nad obvyklou miru bézného pouzivani,

3.6.1.3. doklad je neplatny nap¥. z dGvodu omezeni Ihdty platnosti,

3.6.1.4. udaje v dokladu nesou znamky neopravnéného zasahu (pfepisovani nebo opravy),
3.6.1.5. Udaje v dokladu jsou neditelng, byt i jen ¢asteéné,

3.6.1.6. fotografie nebo vyobrazeni drzitele nese znamky Uprav, vymény nebo obdobného
zasahu,

3.6.1.7. fotografie nebo vyobrazeni drzitele neodpovidd jeho skute¢nému vzhledu v dobé
identifikace,

3.6.1.8. doklad z jinych dlivod{ vzbuzuje podezieni z padélani;

MakléF pofidi a uchové kopii (scan) priikazu totoZnosti identifikované osoby. Pokud identifikovana osoba
prikaz totoZnosti dobrovolné neposkytne k pofizeni kopie, pak je nutno vSechny potfebné Udaje
z prikazu totoZnosti alespofi zapsat. Pisemny souhlas s pofizenim kopie prikazu totoZnosti se ale
nevyzaduje.

Zaznamenavani Gdajié o PEP a uplatiovani mezinarodnich sankci: Makléf musi v ramci
identifikace klienta zjistit a zaznamenat dale tato zjisténi:
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3.8.1. u klienta, fyzické osoby jednajici za klienta, a skuteCného majitele klienta - pravnické osoby:
zda je (nebo byl) politicky exponovanou osobou; Makléf je povinen toto zjistit nejen
z prohladeni klienta, ale i z dalgich relevantnich zdroji (napf. z vefejné pFistupnych rejst¥ikd,
databazi, médii).

3.8.2. u klienta, fyzické osoby jednajici za klienta, a skutecného majitele klienta - pravnické osoby
a jinych osob ve vlastnické nebo Fidici struktufe klienta - pravnické osoby: zda je osobou, vidi
které Ceska republika uplatfiuje mezinarodni sankce podle zédkona o provadéni mezindrodnich
sankci. MakléF za timto G&elem provéfi verejné dostupné seznamy t&chto subjektl a sankénich
opatreni, napr. https://www.financnianalytickyurad.cz/mezinarodni-sankce.html,
www.sanctionsmap.eu/, https://www.un.org/securitycouncil/content/un-sc-consolidated-list
a pripadné dalsi.

Prvni identifikace:

3.9.1. U klienta - fyzické osoby a u fyzické osoby jednajici za klienta — pravnickou osobu musi byt
prvni identifikace provedena vzdy za fyzické pfitomnosti dané osoby (,tvafi v tvar"), pokud
neni v tomto Systému vnitinich zasad, zejm. v odst. 3.10.2 a odst. 3.12, stanoveno jinak.

3.9.2.  Pokud pfi prvni identifikaci klienta jedna za klienta - fyzickou osobu zékonny zastupce nebo
opatrovnik, musi MakléF provést identifikaci zakonného zastupce nebo opatrovnika, a to
postupem pro identifikaci klienta - fyzické osoby. V téchto pfipadech se fyzickd pfitomnost
zastoupeného nevyZaduje. Makléf viak musi z dokladl od zakonného zastupce nebo
opatrovnika zjistit identifikacni Udaje zastoupeného a musi uchovat origindl nebo kopii
soudniho rozhodnuti o urceni opatrovnikem, resp. rodny list prokazujici zdkonné zastoupeni.

Dalsi jednani s dfive identifikovanym klientem:

3.10.1. Pokud za klienta, ktery uz byl drive identifikovan, jedna jina osoba (na zakladé plné moci),
musi Maklér jednajici osobu identifikovat postupem pro prvni identifikaci fyzické osoby.

3.10.2. Totoznost klienta, ktery uz byl identifikovan, a osoby jednajici za klienta, ktera jiz byla
identifikovana (a byl identifikovan i sam klient, za kterého jedna), pfi dalSich obchodech Maklér
vhodnym zplsobem ové&fi. Makléf musi udinit vdechna identifikaéni opatfeni, kterd mu
poskytnou jistotu, Ze skute¢né jedna s jiz dfive identifikovanym klientem. Ovéreni lze provést
bez fyzické pritomnosti téchto osob.

Osoba, ktera jedna za klienta jeho jménem, musi Makléfi dolozit, a Makléf musi ovéfit opravnéni
k takovému jednani za klienta (napf. plnou moc), ledaze opréavnéni k jednani této osoby mdze MakléF
zjistit z vefejného rejstfiku (napf. obchodniho). Makléf musi vzdy ovéfit i rozsah opravnéni (tzn. zda
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muze dana osoba klienta zastupovat v konkrétni véci, pri konkrétnim jednani). Maklér si uchova original
nebo ovérenou kopii dokladu o opravnéni jednat za klienta (pIlné moci).

3.11.1. Pfi jednani na zakladé plné moci provede Makléf identifikace zmocnénce ve vySe uvedeném
rozsahu. O osobé zastoupeného zjisti a zaznamena takové informace, aby jej bylo mozné
ztotoznit.

Moznost identifikace klienta bez jeho fyzické pFitomnosti - zprostfedkovana identifikace:
Pokud je to mozné, musi MakléF provadét identifikaci klienta za fyzické pfitomnosti klienta. Nize uvedeny
postup identifikace klienta mize MakléF vyuZit pouze v pfipadech, kdy identifikace za fyzické pfitomnosti
neni mozna (tj. neni mozné se s klientem setkat osobné).

3.12.1. Zprostfedkovanou identifikaci provadéji notafi nebo kontaktni mista verejné spravy
CzechPOINT (dale jen ,CzechPOINT").

3.12.2. Klient se v takovém pfipadé dostavi k notari nebo na CzechPOINT, kde se necha identifikovat.
V pripadé klienta - pravnické osoby nebo klienta, za kterého v daném obchodé jedna
zmocnénec, se k notari ¢i na CzechPOINT dostavi k identifikace ta osoba (osoby), které za
klienta v daném obchodé jednaiji.

3.12.3. Notar nebo CzechPOINT mu o provedené identifikaci vystavi verejnou listinu, kterou musi
Klient dorucit Realitnimu zprostifedkovateli. Na zadost klienta notaf nebo CzechPOINT dorudi
verejnou listinu pfimo Realitnimu zprostiedkovateli prostfednictvim datové schranky, MakléF
je povinen o tomto klienta poucit a pozadat klienta, aby této moznosti vyuzil.
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3.12.4. MaklérF je povinen kazdému Klientovi, ktery vyuziva zprostfedkované identifikace, poskytnout
informace uvedené v Pfiloze ¢. 4 tohoto Systému vnitinich zasad.

3.12.5. K vefejné listin& o provedené identifikaci musi notaf nebo CzechPOINT priloZit kopii prikazu
totoZnosti identifikované osoby, v pfipadé identifikace zastupce klienta i original nebo ovérena
kopie plné moci zmocnénce klienta, a veskeré dalsi doklady a podklady, ze kterych byly
zjistovany identifika¢ni Udaje klienta. Z vefejné listiny o identifikaci musi vyplyvat, Ze tato
identifikace je urCena pro Maklére (pokud Makléf jedna za Realitni kancelaf, pak musi byt
uréena Realitni kancelafi) a musi z ni byt patrny spréavny dlvod provedeni identifikace
(poskytnuti realitnich sluzeb). Vefejna listina a vSechny jeji pfilohy musi byt pevné svazany
dohromady. MakléF je povinen vefejnou listinu o provedené identifikaci a vSechny jeji pfilohy
bez zbyte¢ného odkladu po jejim doruceni zkontrolovat, zejména je povinen ovérit, zda Udaje
uvedené na verejné listin& odpovidaji kopii priikazu totoznosti a dalim dokladim ze kterych
byly identifika¢ni Udaje zjistovany, dale zda je kopie priikazu totoZnosti &itelnd a obsahuje
vSechny identifikaCni Udaje v rozsahu dle odst. 3.3 Systému vnitfnich zasad, a pokud byla
verejna listina dorucena pfimo klientem, je Makléf povinen zkontrolovat, zda nevykazuje
jakékoli zndmky pozménéni, rozvazani vazby apod.

3.12.6. MakléF je povinen pfilozit vefejnou listinu vcéetné vSech pfiloh k pisemnému zadznamu o
provedené identifikaci a kontrole, ktery pofizuje o daném klientovi.

3.12.7. Vyuziti zprostfedkované identifikace klienta nezbavuje Maklére povinnosti zjistit s ohledem na
hodnoceni rizika klienta vSechny pripadné dalSi Udaje dle odst. 3.4 Systému vnitfnich zésad a
povinnosti provést kontrolu klienta postupem dle tohoto Systému vnitfnich zésad.

Pokud by mél Makléf podezieni, ze klient nejednd svym jménem nebo ze zastira, ze jedna za treti
osobu, vyzve klienta, aby dolozil své opravnéni k jednani dle predchoziho odstavce. Nepredlozeni
takového dokladu nebo jakékoli pochybnosti o jeho divéryhodnosti ¢i aktudlnosti mé dlsledky uvedené
v ¢l. 8 Systému vnitFnich zasad.

Maklér mze pro Gcely AML zdkona porizovat kopie nebo vypisy z predloZzenych dokladl a zpracovévat
takto ziskané informace k naplnéni Ucelu AML zakona. Maklér je povinen zajistit a uchovat veskeré
potfebné doklady a dokumenty ziskané v ramci identifikace dle ¢l. 15.2 Systému vnitinich zasad.

Kontrola klienta

Realitni zprostifedkovatel je povinen provadét kontrolu klienta vzdy:

4.1.1. pred uskutecnénim obchodu mimo obchodni vztah nejpozdéji v okamziku, kdy je zfejmé, ze
hodnota obchodu bude dosahovat ekvivalentu 15.000 EUR nebo vyssi,

4.1.2. pred uskutecnénim obchodu s politicky exponovanou osobou,

4.1.3. pred uskuteénénim obchodu s osobou usazenou ve vysoce rizikové treti zemi,
4.1.4. pred uskute¢nénim obchodu, ktery je podezielym obchodem,

4.1.5. pred uzavfenim a v prib&hu obchodniho vztahu,

4.1.6. v pripadé, ze na zakladé hodnoceni rizik je riziko ,B&zné" Ci vyssi,

4.1.7. pripadné pokud tak stanovi ustanoveni § 9 odst. 1 AML zékona.

Kontrolu klienta provadi vzdy Maklér, ktery zprostfedkuje realitni smlouvu danému klientovi.
Odpovédnost za zjisté&ni a ovéFeni vedkerych potiebnych informaci z divé&ryhodnych zdrojd ma Maklér.
Smyslem kontroly je zjisténi informaci pro posouzeni, zdali je ¢i neni obchod podezfely. O kontrole je
MakléF povinen pofidit pisemny zapis, ve kterém uvede vSechny zjiSténé informace a zaveéry z kontroly
a hodnoceni rizik (Realitni zprostfedkovatel mu za timto Uc¢elem poskytne pfislusny formulaF). Maklér
musi do protokolu zaznamenat i jakékoli obtize, se kterymi se setkaval v ramci kontroly klienta (napf.
nedostupnost informaci, nesoucinnost klienta, poskytnuti nepravdivych informaci apod.), pfipadné
jakékoli daldi podstatné okolnosti. V p¥ipadé jakychkoli pochybnosti v prib&hu kontroly je MakléF
povinen dalsi postup konzultovat s Povérenou osobou a postupovat dle jejich doporuceni.

V ramci kontroly klienta musi MakléF:



4.4,

4.5.

4.6.

4.3.1.  ziskat a vyhodnotit informace o UCelu a zamyslené povaze obchodu nebo obchodniho vztahu
a informaci o povaze podnikani klienta,

4.3.2. zjistit totoznost skute¢ného majitele klienta a ovéfit jeho totoznost z dlivéryhodnych zdrojt
(vzdy v Evidenci skuteénych majitell a z jednoho daldiho divéryhodného zdroje - t&mi jsou
napf. Udaje ve verejnych rejstficich a ve sbirce listin, v zakladatelskych dokumentech,
smlouvach mezi spolecniky (,Shareholder Agreements") apod.) a zjistit, zda skutec¢ny majitel
neni politicky exponovanou osobou nebo osobou, Vi niz Ceskd republika uplatfiuje
mezinarodni sankce podle zdkona o provadéni mezinarodnich sankci (z tohoto se uplatni
obdobné postup dle odst. 3.7.2); u skutecného majitele je nutno zaznamenat Gdaje k ovéreni
jeho totoznosti a postup pfi jeho zjistovani,

4.3.3.  zjistit vlastnickou a Fidici strukturu klienta - pravnické osoby nebo svérenského fondu (opét
z vefejnych rejstiik{, zakladatelskych a daldich korporatnich dokument(), a zjistit pripadné
politicky exponované osoby nebo osoby, proti nimz CR uplatfiuje mezindrodni sankce v této
strukture,

4.3.3.1. Pokud neni mozné skutec¢ného majitele zjistit a klient nepredlozi alespori Cestni
prohldaseni nebo jinak nedoloZzi svoji vlastnickou strukturu, Makléf obchod
neuskutecni, resp. nenavaze obchodni vztah.

4.3.4. ziskavat informace potfebné pro priibézné sledovani obchodniho vztahu véetn& zkoumani
obchodd provad&nych v prib&hu daného vztahu za Ulelem zjist&ni, zda uskutecfované
obchody jsou v souladu s tim, co je Realitnimu zprostiedkovateli znamo o klientovi a jeho
podnikatelském a rizikovém profilu,

4.3.5. prezkoumavat zdroje pené&Znich prostfedkl nebo jiného majetku, kterého se obchod nebo
obchodni vztah tyka (z verejné dostupnych zdrojli, pfipadné si vyzadat potfebné dokumenty
od klienta),

4.3.5.1. MakIéF pfi zjistovani téchto skutec¢nosti klientovi nenapovida zadné moznosti. Pokud
penézni prostfedky pochazeji z podnikatelské Ccinnosti, musi byt rovnéz
specifikovano, o jakou podnikatelskou cinnost se jedna. Makléf vyhodnocuje
dlvéryhodnost tvrzeni klienta a podle rizikovosti klienta 74da dopIné&ni dikazl
(darovaci smlouva, rozhodnuti o dé&dictvi, potvrzeni o vy&i pfijmd). MakléF je povinen
posoudit soulad prijm& a zdrojl klienta vi¢i hodnoté provadé&né transakce.

4.3.6. v ramci obchodniho vztahu s politicky exponovanou osobou ucinit téz pfimérena opatieni ke
zjisténi plvodu jejiho majetku (z verejné dostupnych zdrojl, pfipadné si vyzadat potiebné
dokumenty od klienta).

Rozsah kontroly musi umoznit relevantni posouzeni rizika, e bude dochézet k legalizaci vynost
z trestné cinnosti nebo financovani terorismu. Riziko musi byt posouzeno s ohledem na typ klienta,
obchodni vztah, produkt nebo obchod, rizikové faktory uvedené v hodnoceni rizik — tzn. ¢im vyssi riziko,
tim $ir&i rozsah kontroly a vy$$i pozadavky na ddvéryhodnost zjist&nych informaci a dokumentd. MakléF
je povinen vSechny klientem poskytnuté informace ovéfit.

K zdznamu o provedené kontrole musi Makléf pfiloZit veSkeré dokumenty a podklady, ze kterych pfi
kontrole vychézel. Pokud je to tfeba, Makléi mize pro Gcely pInéni povinnosti dle AML zdkona pofizovat
kopie nebo vypisy z pfedloZenych dokladl a zpracovavat takto ziskané informace k naplnéni Gcelu AML
zakona. Odst. 3.6 Systému vnitfnich zasad se uplatni obdobné.

PriibéZna kontrola spravnosti a aktualnosti informaci: V prib&hu obchodniho vztahu nebo pfi
daldich obchodech s danym klientem musi MakléF kontrolovat platnost a Uplnost identifikaénich Gdajd
klienta, informaci ziskanych v rémci kontroly klienta nebo dlivodnost zjednodudené kontroly klienta
nebo vyjimky z kontroly klienta a zaznamenava jejich zmény. Realitni zprostfedkovatel musi tuto
kontrolu spravnosti a aktualizaci provadét tim Castéji, ¢im vyssi je rizikovost klienta (zjisténa postupem
dle tohoto Systému vnitfnich zésad).



5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

Zesilena identifikace a kontrola

Zesilenou identifikaci a kontrolu klienta musi Makléfr provést vzdy:

5.1.1. pokud na zakladé hodnoceni rizik predstavuje klient, obchod nebo obchodni vztah zvySené
riziko legalizace vynos{ z trestné ¢innosti nebo financovani terorismu (riziko je kategorizovéno
jako ,Vysoké" Ci vyssi),

5.1.2. pri vzniku a v prib&hu obchodniho vztahu s osobou usazenou ve vysoce rizikové treti zemi,
nebo pred uskutec¢nénim obchodu souvisejiciho s vysoce rizikovou treti zemi,

5.1.3.  pred uskutec¢nénim obchodu nebo pfi uzavirani obchodniho vztahu s politicky exponovanou
osobou.

V ramci zesilené identifikace a kontroly klienta musi Makléf v rozsahu potfebném s ohledem na dané
riziko nad ramec bézné identifikace a kontroly ucinit tato opatfeni:

5.2.1. ziska dalsi dokumenty nebo informace o skutecném majiteli, zamyslené povaze obchodniho
vztahu a zdroji pené&Znich prostfedkl a jiného majetku klienta a skute¢ného majitele,

5.2.2.  ovéfuje ziskané dokumenty nebo informace z vice dlivéryhodnych zdrojd,
5.2.3. pravidelné a zesilené sleduje obchodni vztah a obchody v ramci obchodniho vztahu,

5.2.4. ziska souhlas Clena statutarniho organu Realitniho zprostfedkovatele k uzavfeni obchodniho
vztahu nebo k jeho pokracovani,

5.2.5. pozaduje provedeni prvni platby v rémci obchodu nebo obchodniho vztahu z Uctu vedeného
na jméno klienta u Uvérové instituce nebo u zahranicni Uvérové instituce, ktera podléha
povinnostem identifikace a kontroly klienta, které jsou alespori rovnocenné pozadavkdm prava
Evropské unie, nebo

5.2.6. provadi jind opatfeni s ohledem na povahu povinné osoby, jeji Cinnosti a vlastni hodnoceni
rizik.

V piipadé provadéni zesilené identifikace a kontroly z ddvodu dle odst. 5.1.2 musi MakléF provést vzdy

alespori opatfeni uvedena v odst. 5.2.1 aZz 5.2.4 a dle odst. 5.2.6 Systému vnitinich zasad. V pfipadé

provadéni zesilené identifikace a kontroly z divodu dle odst. 5.1.3 musi MakléF vzdy alespori ziskat dalsi

informace a dokumenty o zdroji penéZnich prostfedk{ a jiného majetku klienta a skute¢ného majitele,

a dale musi vzdy provést opatfeni dle odst. 5.2.3 a 5.2.4 Systému vnitfnich zasad.

Hodnoceni rizik

Riziko legalizace vynosU z trestné ¢innosti a financovéni terorismu je nutno hodnotit na zakladé
faktorli mozZného zvyseného rizika. Jako tyto faktory Realitni zprostfedkovatel s ohledem na
vysledky hodnoceni rizik na narodni i nadnarodni Grovni, AML zakona a jeho ptilohy €. 2, poznatkd
z vlastni praxe a dalsich relevantnich zdrojl identifikoval rizikové faktory uvedené v PFiloze &. 1 tohoto
Systému vnitfnich zasad (dale jen ,Rizikové faktory").

Na zédkladé identifikovanych rizikovych faktorl a informaci zjist&nych v rdmci identifikace a kontroly
klienta je MakléF povinen u kazdého klienta, obchodu a obchodniho vztahu vytvofit a vyhodnotit rizikovy
profil. Od rizikového profilu se pak odviji dal&i povinnosti Makléfe (potazmo dal$ich Pracovnikl a
Realitniho zprostfedkovatele) dle AML zdkona - napf. stanovovani rozsahu kontroly klienta a dalsi.

Kategorizace rizikovych profilG:

6.3.1. Nizké riziko: Klient byl jiz dfive Uspésné identifikovén a kontrolovan a v réamci identifikace a
kontroly nebyly u klienta ani obchodu ¢&i obchodniho vztahu zjiStény Zédné Rizikové faktory,
neni pochybnost o pravdivosti a aktualnosti ziskanych informaci.

6.3.2. Bézné riziko: Klient je identifikovan poprvé. V ramci identifikace a kontroly nebyly u klienta
ani obchodu ¢&i obchodniho vztahu zjiStény zadné Rizikové faktory, neni pochybnost o
pravdivosti a aktualnosti ziskanych informaci.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

7.2.

6.3.3. Vysoké riziko: V ramci identifikace nebo kontroly byly zjistény Rizikové faktory, jedna se o
politicky exponovanou osobu, pfip. existuje pochybnost o aktualnosti Ci pravdivosti ziskanych
informaci.

6.3.4. Nepripustné riziko: V ramci identifikace nebo kontroly byly zjiStény Rizikové faktory, které
jsou v kategorii ,Faktor nepfipustného rizika®, ptip. nelze vibec zjistit ani ové&fit potfebné
informace.

Kategorii rizikového profilu musi MakléF vzdy pisemné zaznamenat v protokolu o identifikaci a kontrole
klienta, a uvést, jak byl rizikovy profil vytvofen a vyhodnocen (zejm. na zakladé jakych informaci i
okolnosti bylo rozhodnuto o zafazeni do dané kategorie, jaké rizikové faktory jsou pfitomny a dalsi).

MakléF je povinen do protokolu o identifikaci a kontrole klienta pisemné zaznamenavat i jakékoli pozdé&jsi
zmény nebo nové okolnosti, které mohou mit dopad na kategorizaci rizika, a kategorii rizika pfipadné
témto zmé&nam & okolnostem prizplsobovat.

Klasifikace rizika ur¢uje mimo jiné rozsah a Cetnost naslednych kontrol klienta (¢im vyssi riziko, tim
Cast&jsi a dlkladnéjsi kontroly musi MakléF provadét).

Pfipady, kdy je riziko Makléfem vyhodnoceno jako ,Vysoké" nebo ,Nepfipustné® musi Makléf bez
zbytecného odkladu pisemné oznamit Povéfené osobé, kterd pfipad vyhodnoti za pomoci Maklére a
nasledné udéli Makléfi pokyny ohledné dalsiho postupu.

Obchod nebo uzavreni obchodniho vztahu v pfipadé, Ze u obchodu, obchodniho vztahu nebo u klienta
existuje riziko kategorizované jako ,Vysoké" &i vyssi vzdy podléha predchozimu pisemného schvaleni
statutarnim orgdnem Realitniho zprostfedkovatele.

Podeziely obchod

Podezielym obchodem je obchod uskutecnény za okolnosti vyvolavajicich podezieni ze snahy o
legalizaci vynos( z trestné ¢&innosti nebo podezfeni, e v obchodu uZité prostfedky jsou uréeny k
financovani terorismu, nebo ze obchod jinak souvisi nebo je spojen s financovanim terorismu, anebo
jina skutecCnost, ktera by mohla takovému podezieni nasvédcovat.

V praxi Realitniho zprostfedkovatele je obchod podeziely zejména pokud:

7.2.1. obchod se tyka nemovitosti, ktera byla v minulosti nezvykle Casto a/nebo v kratkych
intervalech prevadéna, aniz by pro to existoval legitimni ekonomicky nebo jiny divéryhodny

vvvvv

7.2.2. klient v rémci obchodu provadi platbu (¢asti) ceny v hotovosti, prostiedky z nejasného nebo
netransparentniho zdroje, ptipadné z vice rlznych zdroji (& Gétl), aniz by pro to existoval
legitimni a ddvéryhodny dlivod,

7.2.3. b&hem kratkého Easového obdobi uskuteéni klient ndpadné vice obchodl, neZ je pro jeho
¢innost obvyklé,

7.2.4.  klient provadi pfevody majetku, které zjevné& nemaji ekonomicky dtvod, anebo provadi slozité
nebo neobvykle objemné obchody,

7.2.5. prostfedky, s nimiz klient naklada, zjevné neodpovidaji povaze nebo rozsahu jeho
podnikatelské ¢innosti nebo jeho majetkovym pomé&riim,

7.2.6.  prostredky klienta jsou uzivany v rozporu s Ucelem, pro ktery byly poskytnuty,

7.2.7.  klient Cini opatfeni, ktera mohou napomahat zastfeni jeho totoznosti nebo zastieni totoznosti
skute¢ného majitele, nebo zastieni plvodu finanénich prostiedkd,

7.2.8. klientem nebo skute¢nym majitelem je osoba ze statu, ktery nedostate¢né& nebo vibec
neuplatfiuje opatieni proti legalizaci vynost z trestné &innosti a financovani terorismu (vysoce
rizikova treti zemé), predmét obchodu (nemovitost) se nachazi na Uzemi takového statu, nebo
penézni prostfedky pfichazi z Uctu vedeného subjektem usazenym v takovém staté,



7.3.

7.4.

8.1.

8.2.

8.3.

7.2.9. predmétem realitni transakce je nemovitost nachazejici se v zahranici a klientem je osoba,
ktera se na Uzemi Ceské republiky bézné nezdrzuje, pfip. penézni prostfedky prichazi ze
zahranici.

7.2.10. Realitni zprostfedkovatel mé& pochybnosti o pravdivosti ziskanych identifika¢nich Gdaji o
klientovi, nebo

7.2.11. klient se odmitd podrobit kontrole nebo odmitad uvést identifikacni Udaje osoby, za kterou
jedna.
Obchod je vzdy podezielym, pokud:

7.3.1.  klientem, osobou ve vlastnické nebo Fidici struktufe klienta, skuteCcnym majitelem klienta,
osobou jednajici za klienta nebo osobou, ktera se jinak podili na obchodu a je povinné osobé
znama, je osoba, vi¢i niz Ceskd republika uplatriuje mezindrodni sankce podle zakona o
provadéni mezinarodnich sankci, nebo

7.3.2. predmétem obchodu je nebo ma byt zboZi nebo sluzby, vici nimz Ceska republika uplatiuje
sankce podle zakona o provadéni mezinarodnich sankci.

Pokud MakléF kdykoli pFi své &innosti, s ohledem na pribéh ¢&i vysledky identifikace a kontroly a
hodnoceni rizik, dospéje k zavéru, ze by se mohlo jednat o podeziely obchod, je povinen tuto skutecnost
bez zbytecného odkladu nahlasit Povéfené osobé. K ozndmeni je povinen pfipojit veSkeré zaznamy,
informace a dokumenty tykajici se daného pfipadu, ve vztahu k némuz vzniklo podezifeni na podeziely
obchod. Dalsi kroky v daném obchodu mize Maklér &init jen na zakladé pokynl Povéfené osoby.

Povinnost neuskutecnit obchod

Realitni zprostfedkovatel je povinen odmitnout uskutec¢néni obchodu nebo navazani obchodniho vztahu,
pfipadné ukoncit obchodni vztah (pokud to nevylucCuje pravni predpis), pokud je dana povinnost
identifikace klienta, a zaroven je splnéna jedna z nasledujicich podminek:

8.1.1. klient se odmitne podrobit identifikaci nebo neposkytne potifebnou soucinnost pfi kontrole,
vCetné pripadu, kdy identifikovana osoba odmitne dolozit opravnéni k jednani za klienta, nebo

8.1.2.  zjiného dlvodu neni mozné Fadné provést identifikaci nebo kontrolu klienta, nebo

8.1.3. Makléf ma pri identifikaci nebo kontrole pochybnosti o pravdivosti informaci nebo pravosti
dokumentd ¢ dokladd poskytnutych klientem.

8.1.4. klientem, skutecnym majitelem klienta nebo osobou jednajici za klienta nebo clenem
statutarniho organu klienta je osoba, kterd je uvedena na seznamu sankcionovanych subjektd
(v tomto pfipadé je nutné soucasné podat OPO).

8.1.5. jednd se o obchod s politicky exponovanou osobou a povinné osobé& neni zndm ptivod majetku
uzitého v obchodu nebo v obchodnim vztahu

8.1.6. Makléf nedostane souhlas od statutarniho organu Realitniho zprostfedkovatele k obchodu,
pokud je klientem politicky exponovana osoba

Realitni zprostfedkovatel musi rovnéz odmitnout uskutecnéni obchodu s politicky exponovanou osobou
(i v rdmci obchodniho vztahu), pokud mu neni zndm pdvod penéZnich prostiedk(l nebo jiného majetku
uzitého v daném obchodu.

V piipadé, Ze nastanou nebo se objevi jakékoli divody pro odmitnuti uskuteénéni obchodu uvedené
vySe, je Makléf povinen bez zbytec¢ného odkladu toto nahlasit pisemné Povéfené osobé, a zaroven je
povinen pozastavit jakoukoli dalsi Cinnost, ktera by smeéfovala k uzavieni obchodu nebo vzniku
obchodniho vztahu. Povéfend osoba pfijaté hlaseni Makléfe bez zbyteCného odkladu vyhodnoti;
v piipadé, e dojde k zavéru, Ze jsou dany dlvody pro odmitnuti uskuteéné&ni obchodu, vyda Makléfi
pokyn k odmitnuti obchodu ¢i navazani obchodniho vztahu.
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Povinnost oznamit podezrely obchod

Pokud Realitni zprostiedkovatel zjisti v ramci své Cinnosti (napf. od Maklére) podeziely obchod, je
povinen to oznamit Financ¢nimu analytickému Gfadu (dale jen ,FAU"“) neprodlené po jeho zjisténi.
Oznameni FAU za Realitniho zprostfedkovatele zpracuje a poda kontaktni osoba uvedena v ¢l. 11 tohoto
Systému vnitfnich zasad (dale jen ,Kontaktni osoba"). Povéfend osoba a Maklér budou za timto
Ucelem s Kontaktni osobou sdilet veskeré informace, které se v souvislosti s podezfelymi obchody
v ramci své cinnosti dozvédéli.

Oznameni podezielého obchodu: V oznameni podezielého obchodu je nutno uvést:

9.2.1. identifika¢ni Udaje toho, koho se ozndmeni tyka,

9.2.2. identifika¢ni Gdaje véech daldich Gcastnikl obchodu, které ma Realitni zprostfedkovatel v dobé
podani oznameni k dispozici,

9.2.3. informace o podstatnych okolnostech obchodu a jakékoli dalsi informace, které by mohly s
podezielym obchodem souviset a jsou vyznamné pro jeho posouzeni z hlediska opatfeni proti
legalizaci vynos{ z trestné &innosti nebo financovani terorismu:

ddvod transakce, ktery Ucastnik obchodu uvadi; popis pouZité hotovosti & jinych platebnich
prostfedkd a dalsi okolnosti hotovostni platby; &asové Udaje; &isla GEtd, na nichZ? jsou
soustfedény penéZni prostfedky, ohledné kterych se ozndmeni podava a &isla véech Gétd, na
které nebo z nichZ byly & maji byt penize pfevadény, véetné identifikace jejich majiteld a
disponent(, ma-li k této informaci oznamovatel pfistup; ménu; &m je obchod podezrely,; popis
chovani Ucastnika obchodu i jeho pfipadnych spoleénikd; pfipadné i zjisténa telefonni a faxovéa
&isla, popis a evidenéni &isla dopravnich prostfedkd; dalsi informace, které by mohly mit
informacni vyznam k zucastnénym osobam Ci predmétné transakci, pfipadné i dalsi Gdaje,
které mohou souviset s podezielym obchodem a jsou vyznamné pro jeho posouzeni z hlediska
opatfeni proti legalizaci vynos( z trestné &innosti nebo financovéni terorismu; souéasti
oznameni jsou kopie vsech, v tomto oznameni uvadénych a s pfedmétem oznameni
souvisejicich, dokladd, které ma oznamovatel k dispozici;

9.2.4. dale jméno, prijmeni, pracovni zafazeni, telefon a e-mail Kontaktni osoby Realitniho
zprostiedkovatele,

9.2.5. zda a kdy byl obchod proveden ¢&i zda byl odlozen, ptipadné diivod, pro¢ obchod byl nebo nebyl
proveden,

9.2.6. skuteCnost, zda se oznameni podezielého obchodu tykd majetku, na ktery se vztahuje
mezinarodni sankce vyhlasend za Ucelem udrzeni nebo obnoveni mezindrodniho miru a
bezpecnosti, ochrany zakladnich lidskych prav nebo boje proti terorismu, a strucny popis
tohoto majetku, Udaje o jeho umisténi a jeho vlastnikovi, pokud je Realitnimu
zprostiedkovateli zndm, a informaci, zda hrozi bezprostfedni nebezpeli poskozeni,
znehodnoceni nebo uziti tohoto majetku.

V oznameni podezielého obchodu se naopak neuvadi: Udaje o Makléfi, Povéfené osobé nebo jiné
osobé ¢inné pro Realitniho zprostfedkovatele, kterd podezrely obchod Zjistila.

Oznédmeni podezielého obchodu je nutno podat FAU pisemné doporucenym dopisem, elektronicky
technickymi prostfedky zajistujicimi zvlastni ochranu prenasenych Gdajl (Moneyweb), prostfednictvim
formulafe dostupného na https://www.financnianalytickyurad.cz/oznameni-podezreleho-obchodu.html
nebo po domluvé Ustné do protokolu. Oznéameni podezielého obchodu nesmi byt podano jinymi
prostfedky (napf. béznym e-mailem).

Realitni zprostfedkovatel nesmi vystavit osoby, které mu oznamily podezrely obchod, jednani, které by
mohly dlivodné povaZovat za zasah do svych prav & opravnénych zajma.

Oznamenim podezielého obchodu neni dotéena povinnost stanovend ve zvlastnim zakoné oznamit
skutecnosti nasvédcujici spachani trestného cinu.

Skutecnost, ze bylo podano oznameni o podezielém obchodu nesmi Maklér ani Realitni zprostfedkovatel
sdélit klientovi nebo jiné osobé.


https://www.financnianalytickyurad.cz/oznameni-podezreleho-obchodu.html
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Povinnost odlozit spinéni prikazu klienta

PFikaz klienta, ktery se tyka podezielého obchodu, miiZze Realitni zprostfedkovatel (resp.
MakléF) splnit nejdiive po uplynuti 24 hodin od okamziku, kdy FAU pfijalo oznameni
podezielého obchodu, a to pokud hrozi nebezpedi, Ze bezodkladnym splnénim pfikazu klienta by
mohlo byt zmafeno nebo podstatné snizeno zajisténi vynosu zajisténi vynosu z trestné Cinnosti nebo
prostfedkl uréenych k financovani terorismu. Toto nebezpeéi vznikd zejména tehdy, kdyZ se po
provedeni prikazu klienta podezrelé obchody dostanou mimo moznosti sledovani a pripadného zajisténi
statnich organd CR.

PInéni povinnosti Realitniho zprostfedkovatele v souvislosti s odlozenim splnéni prikazu klienta je
odpovédnosti Povérené osoby. Makléf nebo jakykoli jiny Pracovnik je povinen informovat Povérenou
osobu bezodkladné o jakémkoli takovém pokynu klienta tykajiciho se podezielého obchodu, jakoz i o
jakychkoli okolnostech, které by mohly byt relevantni pro vyhodnoceni dalSiho postupu. Poté, co Maklér,
resp. dany Pracovnik informuje Povéfenou osobu o prikazu klienta souvisejicim s podezielym
obchodem, je povinen dale vi¢&i klientovi postupovat vyhradné v souladu s pfedchozimi pokyny
Povérené osoby.

Majetek, jeho? se pFikaz klienta tyka, musi Realitni zprostfedkovatel vhodnym zplsobem zajistit proti
manipulaci, kterd by byla v rozporu s Gcelem AML zékona. Zajisténi majetku provede Povérena osoba,
pfipadné bez zbytecného odkladu Povérena osoba vyda pokyn Pracovnikovi odpovédnému za vedeni
ekonomického a financniho oddéleni Realitniho zprostifedkovatele, ktery zajisténi majetku provede
v souladu s pokyny Povérené osoby.

Na odklad splnéni pfikazu klienta musi Realitni zprostfedkovatel (prostfednictvim Kontaktni osoby)
upozornit FAU v ozndmeni o podezielém obchodé.

Realitni zprostfedkovatel nesmi klienta o odlozeni spInéni pfikazu informovat (viz ¢lanek o povinnosti
micenlivosti).

Neodlozeni splnéni pfikazu klienta: Postup podle odst. 10.1 a 10.3 Systému vnitfnich zésad se
neuplatni, pokud Povéfena osoba vyhodnoti, Ze odloZeni spinéni pfikazu klienta neni mozné, nebo pokud
je Povérené osobé znamo, ze by takové odloZeni mohlo zmafit nebo jinak ohrozit Setfeni podezielého
obchodu. O splnéni pfikazu klienta musi Povéfend osoba (prostfednictvim Kontaktni osoby) ihned
informovat FAU.

Pokud si provéreni podezielého obchodu pro slozitost vyzaduje delsi Ihiitu, mize FAU rozhodnout o:
10.7.1. prodlouzeni doby, po kterou neni mozno splnit pfikaz klienta, az o 2 pracovni dny, nebo

10.7.2. odloZeni splnéni pfikazu klienta nebo o zajisténi majetku, ktery ma byt predmétem
podezielého obchodu u Realitniho zprostfedkovatele, az na dobu 3 pracovnich dnd.

Realitni zprostfedkovatel musi postupovat v souladu s pokyny FAU a s ustanovenim § 20 AML zakona,
ktery mj. stanovi povinnosti Realitniho zprostiedkovatele v ndvaznosti na rozhodnuti FAU a rovnéz
uvadi, kdy mdZe Realitni zprostifedkovatel provést pfikaz klienta. Zajisténi dodrzeni té&chto povinnosti
je odpovédnosti Povérené osoby.

Pokud jsou dany zakonné podminky pro spinéni pfikazu Realitnim zprostfedkovatelem, Povérend osoba
vyda pokyn prislusnému Makléfi a ten prikaz klienta provede.

Kontaktni osoba a povérena osoba

Realitni zprostfedkovatel urcuje jako Kontaktni osobu urcenou k plnéni oznamovaci povinnosti
podezielého obchodu a k zajistovani prib&zného styku s FAU:

11.1.1. jméno, pfijmeni, pracovni zafazeni, telefonni cislo a e-mail.

Realitni zprostiedkovatel je povinen notifikovat FAU o kontaktni osobé a jejich vy$e uvedenych udajich,
a to do 60 dnd ode dne, kdy se Realitni zprostfedkovatel stal povinnym subjektem dle AML zakona,
v pfipad& zmény udajd Kontaktni osoby do 30 dnll ode dne, kdy nastala zména Gdaji Kontaktni osoby.

V pFipadé nepiitomnosti Kontaktni osoby bude komunikaci s FAU zajistovat:
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11.3.1. jméno, pfijmeni, pracovni zafazeni, telefonni cislo a e-mail.

Realitni zprostfedkovatel dale v souladu s ustanovenim § 22a AML zadkona povéfuje zajisténim plnéni
povinnosti vyplyvajicich z AML zdkona Povérenou osobu - Clena statutdrniho organu Realitniho
zprostiedkovatele, kterym je:

11.4.1. jméno, pfijmeni, nazev funkce ve statutarnim organu, telefonni Cislo a e-mail.

V pfipadé, ze Povérena osoba prestane byt ¢lenem statutarniho organu Realitniho zprostiedkovatele,
musi Realitni zprostifedkovatel urcit novou Povéfenou osobu - clena statutarniho organu, a to do 60
dnd ode dne zaniku ¢lenstvi plivodni Povétené osoby ve statutarnim organu.

Skoleni

Realitni zprostfedkovatel musi proskolit své zaméstnance, Makléfe a dalsi Pracovniky ohledné povinnosti
plynoucich z AML zakona, a to alespori jednou b&hem kazdych 12 mésicl, nejpozdé&ji viak vzdy pred
G¢innosti zmény pravnich predpisd, kterd ma dopad na postupy Pracovnikd dle tohoto Systému vnitfnich
zasad a AML zakona. Skoleni je povinné. Povérena osoba vede evidenci o obsahu $koleni a tcasti.

Povérend osoba priibézné provadi kontrolu dodrzovani tohoto Systému vnitinich zdsad a AML z&kona
ze strany Makléfl a dalich Pracovnikll, a to prostfednictvim internich auditl a testovanim znalosti
povinnosti dle AML z&kona a Systému vnitfnich zasad u Pracovnikl. V&ichni Pracovnici jsou povinni za
timto Ucelem poskytovat maximalni moznou soucinnost.

Informacni povinnost

Realitni zprostiedkovatel musi na pokyn FAU v jim stanovené Ih(té sdélit:

13.1.1. ddaje o obchodnich vztazich a o obchodech souvisejicich s povinnosti identifikace nebo ohledné
nichz FAU provadi $etfeni, predloZit doklady o t&chto obchodech nebo k nim umoznit ptistup
povérenym zaméstnancim FAU pii provéfovani ozndmeni a vykonu spravniho dozoru a
poskytnout informace o osobdch, které se jakymkoliv zplsobem Géastnily takovych obchodd,
nebo

13.1.2. informaci, zda udrzuje nebo v predchozich 10 letech udrzoval Realitni zprostfedkovatel
obchodni vztah s konkrétni osobou, vi¢&i niz mé&la povinnost identifikace, a o povaze tohoto
vztahu.

Zajistovani plnéni této povinnosti je odpovédnosti Povéfené osoby. Za timto iéelem musi vSichni Makléfi
a Pracovnici Povéfené osobé poskytovat veskeré informace, dokumenty a doklady, které ziskaji od
klientd v rdmci &innosti Realitniho zprostifedkovatele, a to bez zbyte&ného odkladu poté, co je ziskaj.
Tyto informace budou s Povérenou osobou sdileny prostrednictvim interniho informacniho sytému
Realitniho zprostfedkovatele. Povérend osoba véechny informace vyzadané ze strany FAU preda
k odeslani Kontaktni osobé.

Realitni zprostfedkovatel poskytne klientovi pfed navazanim obchodniho vztahu nebo provedenim
obchodu mimo obchodni vztah informace o zpracovani osobnich (dajl poZadované podle préavnich
predpisd upravujicich ochranu a zpracovani osobnich Gdajd (zejm. GDPR a dalsi predpisy), véetné
obecného upozornéni na povinnost zpracovavat osobni Udaje pro Géely pfedchézeni legalizaci vynost z
trestné Cinnosti a financovani terorismu. Tyto informace jsou obsazeny v informacnim dokumentu
,Zasady zpracovani osobnich Gdaji" Realitniho zprostiedkovatele, ktery je kazdy Makléf povinen
poskytnout klientovi (vSem stranam realitniho obchodu) nejpozdéji v okamziku, kdy si od danych osob
Maklér zjistuje jejich osobni tdaje.

Povinnost micenlivosti

Vsichni MakléFi a dalsi Pracovnici Realitniho zprostiedkovatele jsou povinni zachovavat micenlivost o
skuteénostech tykajicich se ozndmeni a Setieni podezielého obchodu, tkonl u¢inénych FAU nebo pinéni
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informacni povinnosti Realitniho zprostfedkovatele dle odst. 13.1.1 Systému vnitfnich zasad, a to i poté,
co skondi jejich smluvni vztah s Realitnim zprostredkovatelem.

Mi&enlivosti dle pFedchoziho odstavce se vdak nelze dovolavat vi¢&i nékterym organdim vefejné moci,
pFip. daldim subjektim a orgédnlm uvedenym v ustanoveni § 39 AML zdkona a za podminek tam
uvedenych.

Uchovavani adaja

Realitni zprostifedkovatel je povinen uchovavat tyto Udaje:

15.1.1. identifika¢ni a dalsSi Udaje ziskané v ramci identifikace,

15.1.2. kopie dokladd predlozenych k identifikaci, byly-li pofizovény,
15.1.3. adaj o tom, kdo a kdy proved! prvni identifikaci klienta,
15.1.4. informace a kopie dokumentt ziskané v rémci kontroly klienta,

15.1.5. zaznamy o veskerych krocich uskutecnénych v ramci identifikace a kontroly klienta, vCetné
informaci o pfipadnych obtizich souvisejicich s témito kroky,

15.1.6. zaznamy o postupu pfi posouzeni a stanoveni rizikového profilu klienta, vcetné volby
odpovidajicich opatfeni uzitych vi¢i klientovi a pfi posouzeni skutednosti souvisejicich s
podanim oznameni o podezielém obchodu,

15.1.7. dokumenty oddvodriujici vyjimku z identifikace a kontroly klienta podle ustanoveni § 13a AML
zakona a

15.1.8. v pripadé zastupovani original nebo ovérenou kopii pIné moci nebo Cislo jednaci rozhodnuti
soudu o jmenovani opatrovnika,

15.1.9. (daje a doklady o obchodech spojenych s povinnosti identifikace.

VSechny vySe uvedené informace a doklady je povinen zajistit od klienta Makléf a zaznamenat je ve
formé protokolu o provedeni identifikace a kontroly klienta, ke kterému pfilozi veskeré ziskané
dokumenty ¢i jejich kopie, a vSechny tyto informace a dokumenty je MakléF povinen predat k uchovani
Povérené osobé. Makléf musi zajistit, aby informace, dokumenty a jejich kopie byly kvalitni, Citelné a
vhodné k uchovani po celou dobu uvedenou v dalSim odstavci, a aby jejich obsah, rozsah a forma
zajistily prlikaznost jednotlivych obchodl a postupl s nimi spojenych.

VSechny vySe uvedené Udaje a dokumenty musi Realitni zprostredkovatel uchovavat po dobu 10 let po
uskute&néni obchodu mimo obchodni vztah nebo ukoné&eni obchodniho vztahu. Tato Ih{ta zadind bézet
prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byl uskutec¢nén
posledni Ukon obchodu zndmy Realitnimu zprostfedkovateli. Po uplynuti této Ihdty zajisti PovéFend
osoba vymaz uchovéavanych tdajll a zni¢eni dokladg.

Interni evidenci obsahu Skoleni Realitniho zprostfedkovatele ohledné AML a o Ucasti na ni je Realitni
zprostiedkovatel povinen uchovavat po dobu 5 let. Odpovédnost za tuto evidenci a jeji uchovavani ma
Povérena osoba.

Vnitini oznamovaci systém

Realitni zprostfedkovatel stanovi pravidla a procesy tykajici se vnitfniho oznamovaciho systému, ktery
umozni Pracovniklim anonymné podat ozndmeni o poruseni AML zdkona nebo Systému vnitinich zésad
(dale jen ,Oznamovaci systém"), a to internim pisemnym pokynem, ktery tvofi Pfilohu ¢. 3 tohoto
Systému vnitinich zasad. Oznamovaci systém musi byt pfiméreny rozsahu a povaze ¢innosti Realitniho
zprostfedkovatele, musi zajidtovat plnou anonymitu oznamovatele, a musi odpovidat internim pomé&rim
v ramci Realitniho zprostfedkovatele.

Realitni zprostifedkovatel musi zajistit, aby oznamovatel nebyl z divodu podani ozndmeni vystaven
jednani, které by mohl dlivodné povazovat za zésah do svych prav & opravnénych zajmQ (odvetnym
opatienim).



17. Zaveérecna ustanoveni

17.1. Tento Systém vnitinich zasad musi byt pravidelné a dle potfeby aktualizovan, a to nejméné jednou za
12 mésicl. Za aktualizaci Systému vnitfnich zdsad je odpovédnd Povéfend osoba Realitniho
zprostiedkovatele.

17.2. Systém vnitfnich zasad byl schvdlen statutdarnim organem Realitniho zprostfedkovatele dne

\ dne

Realitni zprostiedkovatel
zastoupen:

jméno, prijmeni
funkce

PRILOHA C. 1 - RIZIKOVE FAKTORY _

PRILOHA C. 2 - VYSOCE RIZIKOVE TRETI STATY

PRILOHA C. 3 - OZNAMOVACI SYSTEM .

PRILOHA C. 4 - POKYNY KE ZPROSTREDKOVANE IDENTIFIKACI



PRILOHA €. 1 - HODNOCENI RIZIK (RIZIKOVE FAKTORY)

Kategorie
rizikového faktoru

Rizikovy faktor

Faktor
pripustného rizika

(neznamena
automaticky nutnost
odmitnout uskutecnéni
obchodu, ale stéle
musi byt radné
vyhodnoceno a
moderovano
prislusnymi opatienimi
Fizeni rizika dle
Systému vnitrnich
zasad)

obchod nebo obchodni vztah je realizovan za okolnosti, které jsou pro
dany typ klienta nebo klienta samotného neobvyklé

klient je usazen na Uzemi vysoce rizikového tretiho statu nebo je
s takovym statem jinak prokazatelné propojen

obchod je uzaviran prekotné, existuje neobvykly tlak na rychlou
realizaci, pfipadné je soulasti série takovych obchod{, pFicemz toto
nema legitimni a d@véryhodny divod

opakované, casté prevody predmétu obchodu (nemovitosti) bez
legitimniho a divé&ryhodného dlvodu

prevody majetku za napadné vyssSi nebo naopak nizsi cenu, nez za
kterou byl nabyt, bez legitimniho dlvodu, pfipadné cena zjevné a
napadné neodpovida hodnoté pfedmétu obchodu (nemovitosti)

jedna se o klienta - pravnickou osobu nebo svérensky fond, ktery je
osobnim nastrojem drzby aktiv

klient je obchodni korporaci, v niz mohou plsobit pové&teni akcionafi
nebo spolecnici nebo ktera vydava akcie ve formé na dorucitele

klient je svéfenskym fondem

klient byl jiz v minulosti subjektem ozndmeni podezrelého obchodu na
FAU

klient v rdmci obchodu vyuziva hotovost, nebo hotovost ve velké mire
vyuziva v ramci své podnikatelské ¢innosti

vlastnicka struktura klienta se zda neobvykld nebo Ppfilis slozita
vzhledem k povaze jeho obchodni ¢innosti, pfipadné budi dojem snahy
o zastfeni skute¢ného majitele klienta

predmét cinnosti klienta je spojen se zvysenym rizikem moZnosti
legalizace vynosi z trestné ¢innosti nebo financovani terorismu

klient vyuzivd nastroje &i sluzby, nebo cini opatfeni, kterd mohou
napomahat jeho anonymité, netransparentnosti jeho vlastnické a ridici
struktury nebo komplikovat zji$téni plvodu majetku & finanénich
prostiedkd, se kterymi klient naklada

v ramci realitni transakce neni cena za nemovitost placena
prostfednictvim Uschovy u notare, advokata nebo banky

jedna se o obchodni vztahy nebo transakce bez osobni pritomnosti
klienta nebo za néj jednajici fyzické osoby a bez odpovidajicich
bezpecnostnich opatfeni zajistujici dlv&ryhodné ovéreni totoznosti
jednajici osoby, jako jsou napfiklad elektronické podpisy (napf. u
dlouhodobych, jiz dfive identifikovanych klientl, kdy postaéi totoznost
klienta vhodnym zplisobem ovéfovat)




prostiedky, se kterymi klient nakldda, neodpovidaji jeho majetkovym
pomérim

klient neni schopen ddvéryhodn& vysvétlit zdroje finanénich
prosttedkl nebo majetku, se kterym v rdmci obchodu naklada,
pfipadné& majetek & finanéni prostfedky pochazi od nedlvéryhodnych
nebo neznamych tfetich osob &i organizaci

pfichozi platby od neznadmych nebo nespfiznénych tretich osob,
pfipadné& pFichozi platby z nezndmych G&tl nebo u G&td vedenych
v zahranidi u instituci, které nepodléhaji povinnostem pro predchazeni
legalizace vynos( ztrestné ¢&innosti a financovani terorismu
srovnatelnym s povinnostmi v EU

klient, obchod, obchodni vztah i pfedmét obchodu maji souvislost se
zemémi:

- které byly organy Evropské unie nebo mezinarodnimi institucemi,
zabyvajicimi se opatienimi proti legalizaci vynosl z trestné
¢innosti, financovani terorismu nebo Sifeni zbrani hromadného
ni¢eni, oznaceny jako zemé, které nemaji ucinné systémy pro boj
proti prani penéz a financovani terorismu, nebo se podili na
nelegalnim sifeni zbrani hromadného niceni,

- které byly ve vérohodnych zdrojich oznaceny jako zemé s
vyznamnou Urovni korupce nebo jiné trestné c¢innosti,

- na néz byly uvaleny sankce, embarga nebo podobna omezujici
opatieni ulozend napfiklad Evropskou unii nebo Organizaci
spojenych narodd, nebo

- které poskytuji financni prostfedky nebo podporu pro
teroristickou ¢&innost nebo ve kterych plsobi identifikované
teroristické organizace.

vi¢i klientovi, skute¢nému majiteli klienta, osobé& jednajici za klienta
nebo osobé ve vlastnické Ci Fidici struktufe klienta jsou uplatfiovany
mezinarodni sankce

obchod se tykd predmétu (zboZi, sluzeb), vi&i kterému jsou
uplatfovany mezinarodni sankce

Faktor
nepripustného
rizika
(automaticky

znamena nutnost
odmitnout obchod)

klient zakryva svou pravou totoZznost nebo predstira, ze je nékym
jinym (kradez identity)

Gcastnik obchodu nejednd svym jménem a nedolozi fadny a
dlvé&ryhodny doklad opravfujici ho jednat jménem klienta

klient odmitd poskytnout potfebnou soucinnosti pfi identifikaci nebo
kontrole

na obchodu se Ucastni politicky exponovana osoba (PEP je klient, jeho
skuteCny majitel, osoba jednajici za klienta nebo osoba ve vlastnické
&i Fidici struktufe klienta) a nepodafii se ddvéryhodné prokazat plvod
finanénich prostfedk nebo majetku, se kterym naklada




PRILOHA €. 2 - VYSOCE RIZIKOVE TRETi ZEME
Tento seznam je nutno pravidelné aktualizovat s ohledem na mezinarodni vyvoj.
Vice informaci napf. viz https://ec.europa.eu/info/business-economy-euro/banking-and-finance/financial-

supervision-and-risk-management/anti-money-laundering-and-counter-terrorist-financing/eu-policy-high-risk-
third-countries_en

Vysoce rizikova treti zemé:

Afghanistan

Bahamy

Barbados

Botswana

Kambodza

Korejska lidové demokraticka republika (North Korea)

Ghana

fran

Irdk

Jamajka

Mauricius

Mongolsko

Myanmar (Barma)

Nikaragua

Pakistan

Panama

Syrie

Trinidad a Tobago

Uganda

Vanuatu

Jemen

Zimbabwe




PRILOHA C. 3 - 0ZNAMOVACI SYSTEM

Realitni zprostfedkovatel upravuje interni oznamovaci systém pozadovany ustanovenim § 21
odst. 6 pism. b) AML zdkona nasledovné:



PRILOHA C. 4 - POKYNY KE ZPROSTREDKOVANE IDENTIFIKACI

Zprostfedkovanou identifikaci podle ust. § 10 AML zakona je mozné provést, pokud nelze
identifikovat klienta nebo osoby jednajici za klienta za jejich fyzické pfitomnosti (tzv. ,face-to-
face").

Zprostredkovanou identifikaci provede notaf nebo kontaktni misto verejné spravy CzechPOINT.
Napriklad Ceskou postou je tato sluzba nabizena pod oznacenim Provedeni identifikace a sepsani

vefejné listiny o identifikaci, a podléh& spravnimu poplatku ve vysi 200,- K¢. Vice napf. viz
https://www.czechpoint.cz/public/accord posts/zprostredkovana-identifikace-osoby/.

Osoba, ktera ma byt identifikovana (tj. klient, osoba jednajici v daném realitnim obchodu za
klienta), musi subjektu provadéjicimu identifikaci sdélit tyto informace:

e Povinnou osobou je: ...,
e Ucelem identifikace je: .....ccoovvvvirrienns
PFi identifikaci notafem nebo na CzechPOINT klient predklada tyto doklady a dokumenty:

e klient - fyzicka osoba:

o prikaz totoznosti

o organ provad&jici zprostiedkovanou identifikaci si miZe vyzadat predloZeni i
daldiho, podplrného dokladu, napt. cestovni pas, fidi¢sky priikaz apod.

e klient - pravnicka osoba:

o osoba opravnéna jednat za pravnickou osobu (jednatel, Clen predstavenstva
apod.) predklada prikaz totoznosti (takto je nutno identifikovat viechny osoby
jednajici za klienta, pokud za pravnickou osobu jedna spolecné vice osob - napft.
dva jednatelé vzdy spolecné)

o organ provédé—f‘jl’ci zprostiedkovanou identifikaci si miZe vyzadat predloZeni i
daliho, podplrného dokladu, nap¥. cestovni pas, fidi¢sky prikaz apod.

o vypis z obchodniho rejstfiku
e zmocnénec klienta
o zmocnénec predklada priikaz totoZnosti a Ufedné& ovérenou plnou moc

o organ provad&jici zprostiedkovanou identifikaci si miZe vyzadat predloZeni i
daldiho, podplrného dokladu, napt. cestovni pas, fidi¢sky priikaz apod.

o Osobé provadéjici identifikaci je nutné sdélit, Zze jde o identifikaci
ucastnika obchodu prostrednictvim zmocnénce.

Zadost o dorudeni verejné listiny o zprostiedkované identifikaci povinné osobé
(Realitnimu zprostiedkovateli):

e Osoba, kterd byla identifikovana zprostfedkovanou identifikaci, je povinna organ
provadéjici identifikaci pozadat, aby verejnou listinu o zprostfedkované identifikaci
dorucila napfimo povinné osobé (tj. Realitnimu zprostfedkovateli) prostfednictvim
datové schranky.

e Pokud by tak identifikovana osoba neucinila, je povinna dorucit original vefejné listiny o
zprostiedkované identifikaci povinné osobé (Realitnimu zprostfedkovateli) sama, a to
bez zbytecného odkladu. Identifikovana osoba neni opravnéna verejnou listinu jakkoli
pozmeénovat nebo zasahovat do jeji vazby.


https://www.czechpoint.cz/public/accord_posts/zprostredkovana-identifikace-osoby/

